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un quortier Grondeur Noture

REPONSES AU RAPPORT DE LA
COMMISSION D'ENOUETB

Le présent mémoire en réponse vienl opporler les précislons et réponses oux
différentes remorques el questions formulées por lo commission d'enquêle, exprimées
dons le Procès-Verbol de synlhèse des observotions étobli dons le codre de I'enquêle
publique unique relotive ou Projet Poridls 2l sur lo commune de Nontes.

Le procès-verbol o été remis oux porleurs de projet el à Nonles Mélropole le 18 mors
2024.

les réponses opporlées dons le présenl mémoire le sont por les porteurs de projel el
por Nontes Métropole. Elles sonl identifiées comme lelles ofln d'en fociliter lo leclure.

[e mémoire est remis en moin propre à lo commlsslon d'enquêle le 29 mors 2024 ; une
copie numérique leur esl égolemenl odressée, oinsi qu'à lo préfeclure de Loire
Atlontique, en chorge de I'Enquêle Publique.

Pour les porteurs de projet Pour Nonles Mélropole

Luc VissuzoineHubert Goupjlde Bouillé
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Dossier

[o commission d'enquête interroqe :

Cerioines informolions figuront dons plusieurs foscicules ne sont pos identiques.
Lc commission d'enquêle demonde que ces recllficotions soienl prises en compte el que les
références soienl modifiées.

Réponse des porleurs de proiet :

ll esl précisé dons le cerfo n'15964*01 que les pétiiionnoires du projel sont:
- Lo SNC Poris-Gestion
- Lo SCI du Perroy
- SARL Compognie de Pholsbourg

I - ['eou

1- 1 Eoux pluvioles

Lo commission d'enquêle inlerroqe :

Lo commission d'enquê1e souhoile un écloircissemenl sur les surfoces réelles de p eine terre
qui pounonT influer sur le ruissellemeni et I'inflltrolion des eoux pluvioles Quelle est lo différence
de surfoces de pleine lerre por ropporl o lo situcrlion ociuelle ?

Réponse des porleurs de proiet :

. Le projet permel une ougmeniolion des surfoces éco-oménogées de 20 698 m, {soit
+53% por ropport à l'exislonl)

. ô% d'imperméobilisolion en moins. Meilleure réportition des quelques 28 300 m'?de pleine tene et de 26 000 m, de toilure
végélolisée el bocs (les surfoces sonl reprises sur le plon ci dessous)

. Meilleure quolilé des espqces végélolisés
. Avec I'ensemble des surfoces éco oménogés el droinontes, le projei permel une

ougmentoTion de 33 282m'des surfoces infillrontes lct 4.a.2.8)
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des surfoces

Acluels Fulurs Del'to

Surfoce lotole porcelle

Surfoce de pleine lerre 3A 499 28 307 -10 't92

Surfoce lotole éco-oménogée 38 869 59 567 + 20 é98

0,24 0,30 + 0,06

% d'imperméobiliso'lion de lo por-
celle 73% ô7% -6%
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Figures représenlonls les surfoces végétolisés ovont/oprès

AVANT APRES

ll est égolemenl roppelé que les 6,2ho de surfoces éco oménogées indiqués lors du Conseil
MéiropoliToin d'oclobre 2021, conespondent à l'otieinle d'un coefficienl de biotope
surfocique de 0,3 minimum sur le périmèire de I'OAP Poridis. Les surfoces éco-oménogées des
PCol et PC02 permellenl bien de confirmer cet obieciif en olteignonl un coefficienl biolope
surfocique de 0,3 sur ces deux permis.

ll est à noter que le porc du Penoy, s'étoloni sur les permis PC I el PC2, et constituonl une port
imporionie de lo pleine tene du projel, iniègre égolemenl une surfoce importonle de noues
d'infilkotion.

Lo commisslon d'enquêle intenooe :

I - commenl seroient prises en comple les pluies d'oroge plus imporlontes, supérieures à lo
pluie cenTennole pour le risque d'inondoiion ? Pour exemple, les hobiionts de I'ovenue de
I'Horticuliure, située en ovol, s'en inquiètenl cor oprès lo créotion de Poridis, leur rue ovoil été
inondée el ceci ovoit nécessilé Io pose, por lo communouté urboine, d'un second collecteur
d'eou sur le ienoin de lo St Médord, ofin de conoliser le ruisseou des Gohords ;

Réponse des porleur de prolel :

Lo copocilé de rétention des eoux pluvioles posse de 3 500 m3 exislonts sur Poridis à 9 720 m3
pour le proiel. Lo surfoce ortificiolisée est quonl à elle diminuée. Le pro.iet est donc bien plus

'performont en termes de gesiion des eoux que lors de Io créolion de Poridis, ou encore de lo
situolion octuelle.

Conformément ou règlement pluviol inlercommunoutoire, en cos d'inondolion, c'est-à-dire
de débordemenl des ouvroges, les eoux ne seroni pos déversées ou réseou public mois seronl
gérées por écoulemenT en surloces sur lo porcelle du projel en priorité.

Réponse de Nonles Mélropole :

Nontes Métropole o mis en ploce, dons le codre de lo révision du PLUm de 2018, un zonoge EP

qui fixe lo crue de référence el les débils de fuite por secleur dons choque bossin versonl,

Le bossin versont des Gohords o foit I'objet d'oméliorolion conséquenTes depuis 20 ons grôce
à lo mise en ploce d'un porc linéoire sur Io IAC Botlière-Chênoie disposont de bossir)s
réguloleurs, L'ouverture du ruisseou des Gohords o permis égolement une oméliorotion
quolitolive des eoux e'l une renolurolion du site.

Lo ZAC Doulon-Gohords, en ovol, suil octuellemenl lo même logique el contribuero
notommenl à oméliorer lo siluotion ovenue de l'horiiculiure.
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De lô rnême monière, les bossins de rétenlion sur Poridis vonl conlribuer à oméliorer lo siluollon
en motière de rechorge des noppes, lutle conïre les inondotions, renoturotion e1 oméliorotion
de lo quolilé des EP (les eoux de porking en surfoce soni irès polluées).
Au-delà de lo pluie de dimensionnemenl, le bossin de rétention écrê'te une portie des
écoulemenls puis posse en surverse dons les espoces publics e'l les ruisseoux.

Un bilon hydrique à l'échelle du bossin versonl n'est pos foisoble

[o commission d'ênquêie demonde :

2 - commenT seroienl gérés ces bossins qui soni considérés comme des porcs de déiente
occessibles ou public, lel le porc du Perroy, notommeni en période hivernole ou en cos
d'oroge estivol ? ll y o oussi lieu de recueillk Ies déchets surnogeonls.

Réponse des porieurs de proiel :

L'enlretien el lo gestion des bossins seronl ossurés por l'exploitont du site. Une otiention
porliculîère sero opportée ou bon développemeni de lo végétoiion dons les noues ofin
qu'elles puissent porfoitemeni remplir leurs fonctions. Le dimensionnement des noues lieni
compte des fréquences de pluie réglementoires. Les porteurs de projeis qui seront les fulurs
exploiionts sonl porliculièrement soucieux de lo proprelé du siie et ossureront une collecle lrès
régulière des décheis qui pounoient être loissés dons les noues.

Lq commission d'enquêle inlerroqe :

I - comment seroienl gérées les pluies supérieures à lo pluie de fréquence trentennole, sochonl
que lo copocité du réseou public est imporionle ?

Réoonse des porleurs de oroiel :

Le rejeT ou réseou public sero fixé el limité d 36,2lls (contre 690 Us oujourd'hui) ou-delà les
eoux seroni gérées en débordemeni sur lo porcelle du projet puis por écoulemenl en surfoce
sur le domoine public en cos d'évènemenl pluvieux extroordinoire. Les réseoux publics ne
seronl donc pos surchorgés por le projel.
Lo nolice hydroulique de chocun des permis de construire, décrit, à I'oide de plons
notomment les niveoux de services ouxquels il convienl de répondre, ei lo monière donl les
pluies importontes sont gérées.

Lo commission d'enquêie demonde :

2- les bossins pounoienl-ils ossurer un rôle de rélenlion de I'eou ofin de permeltre I'onosoge
des espoces poysogers en élé el le nelioyoge des dépendonces ei voiries, voire I'olimeniolion
des sonitokes ?

Réoonse des oorteurs de oroiel :

Les fonciions de rélention/régulotion et de Stockoge pour Recycloge des Eoux pluvioles ne
peuvenl pos ê1re cumulées cor les ouvroges de réiention doivent se vider en un temps défini
réglementoirement (générolemenl 48h) pour pouvoir foire foce à une ouire pluie. Les

ouvroges de rélention doivenT donc êlre vides pour remplir leur rôle.
En revonche il esi roppelé que le projet prévoil de disposer des cuves de collecie des eoux
pluvioles, destinée ou réemploi pour I'onosoge des espoces verls. Le volume estimé de
réemploi esl de I'ordre de l0 000m3/on.
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l -2 Eou soulerroine. nopoe ohréolioue

Lo commission d'enquête demqnde :

I per.rdcrnl lo phase de trcrvcux, quel seroil l'impoct dês terrossernents, comrnenl seroienl
recueil ies les eoux d infilirotion el où seroientelles dirigées ?

Réponse des porleurs de proiel :

Un phosoge de lrovoux sero respecié ofin de créer en premier lieu les ouvroges de réleniion
el d'infiltrolion d'eoux pluvioles du projet. Les noues d'infiltrotion du Porc du Perroy seront pormi
les premiers ouvroges réolisés et en poriiculier ovont les Irovoux de lerrossement du porking.
Les ouvroges de gestion des eoux pluvioles seront donc opérolionnels dès le débuI des lrovoux
de terrossemenl. Ainsi, les eoux d'exhoures qui seronl à gérer pendont lo phose de
lerrossemenl pourronl êIre infiltrées direcTement sur lo porcelle, vio ces ouvroges.

Lo commission d'enquêle demonde :

2 en explollcrlion, lo cloison berlinoise seroitelle pcrfoitenrenl élonche ? Esl-il envisoqé un
recuei des eclux s'infiltronl, ou nivectu le plus bos ? ll est prévu 1o mise en ploce d'un droin
extérieur ie long cie lcr cloison berlinoise, ln fine, quel seroil le tcnctior)nement de o noppe
oquifère ?

Réoonse des porieurs de oroiet :

En phose exploitolion, deux dispositifs sont prévus pour gérer les eoux souterrolnes le long des
porois du porking, tel que décril dons le dossier d'AEU ou 4.4.3.3.
Un topis droinont générol ovec cunetle périphérique récupère les eoux qui s'infillreroient por
lo sous-foce etlou les porements el seroient « piégées )) dons le ceinluroge complel du porking
en berlinoise é1onche. Ces eoux serônl pômpées et envoyées vers des complexes droinonls
sur les olluvions. Ces ouvroges soni lotolemenl dissociés des ouvroges de rétenlion/infiltrotion
des eoux superficielles
Les eoux souterrolnes qui s'écoulenl vers lo noppe oqulfère el qui seroienl interceplées por le
porking souterroin seronl coplées pordes droins en périphérie el envoyées vers des complexes
droinonis sur les olluvions. Ces ouvroges sonl tololemenT dissociés des ouvroges de
rétention/infillrolion des eoux superficielles

Les eoux seront coplées sur le socle rocheux à une ollimétrie proche de 22,3 m. Le système de
droins permetlro un rejet groviloire à lo cô1e 2l ,3 m. Lo figure à suivre, présenle les deux
dispositifs de droinoge des eoux d'exhoures el de lo noppe, oinsi que les zones d'infillrolion
priviléglées. Ces droins vonl rediriger de foçon grovitoire les eoux de lo noppe vers lo zone
droinonie des olluvions. Lo zone d'olluvions esl environ 100 fois plus perméoble que Io zone des
roches ollérées dons loquelle circule lo noppe. Le débii copoble d'infiltrolion des olluvions est
donc à même de gérer lo collecie et l'infillrolion des eoux de lo noppe.

Schémo du fonciiônnemeni des eoux ésiduelles en périphérie du patking

WW
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Bllon hydrique

[q commission d'enquêle demonde :

Le projel se situe en omonl du ruisseou des Gôhords. Lo commission d enquête souhoiie ovoir
un bilon eoux p uvioles/eoux souterroines, opporté por le projel, en termes de quontité el
quol''e.poJr Ioimenio'ror d(- (e ru;sseou.

Réponse des porteurs de proiel :

Voici un roppel des principes de gestion des eoux oppliqués sur le projel :

. Fovoriser lo désimperméobilisossions des sols

. lnfillrer et déconnecler les eoux pluvioles des réseoux

.Restituer ou milieu noturel el en dernier recours ou réseou public.
87% des eoux pluvioles du projel onl pour vocotion à être réinfillrées dons les sols olors que
dons lo situotion exisionle loute l'emprise imperméobilisée esT conneclée ou réseou public.
En lermes de lroilemenl quoniilotif, lo copocité de réienlion des eoux pluvioles posse de 3 500

m3 existonls sur Poridis à 9 720 m3 pour le proiel.
D'un poini de vue quolitotiT, les circulollons de véhicules sont confinées oux espoces de
porking souierroins ce qul foil que les eoux de surfoces seronl très foiblement, à pos

contominées, de plus les ouvroges de rétenlion végélolisés contribueronl à une dépollullon
noturelle des eoux.

2 - Biodiversité

2-l Les ospecls foune/flore

Lo commission d'enquêle demonde :

lo commission d'enquêle considère qu'il serail utile que les porleurs du prolet synlhétisenl,
dons ieur mémoire en réponse, un constot sur les ospects tounisliques el florisiiques du sile

ociuel et lo définition des études e1 inventoires envisclgés.

Réponse des oorleurs de proiet :

Aspects founisiiques el florislioues du site ociuel
Comme indiqué dons le dossier, des expertises écologiques, menées por le bureou d'études
THEMA se sont déroulées de sepiembre 201 6 à juin 2022. Ces expertises menées por un
botoniste el trois founistes ont permis de réoliser un diognostic complet sur les 4 solsons eI
d'éloblir des invenloires florisliques et founistiques, oinsi que les hobilols présents sur le siTe du
projet.
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Lo cqleç! qprès présente l'ensemble des hobitots recensés dons I'oire d'étude:

Plusieurs espèces ont éIé recensées sur le sile du projei, donl des espèces protégées (24

espèces d'oiseoux,2 espèces de chiroptères el une espèce de repliie), ces espèces sont en
mojorilé communes à irès communes et relotivemenl ubiquis'ies {générolisles). Elles ont lo
copocilé de s'odopter à des milieux reloilvemenl vorlés et sont ossez peu exigeonles.
Nolons io présence de trois espèces nicheuses potrimonioles de possereoux à enjeu de
conservolion foible (Bouscorle de CeIli (Ceî1io celti)) è modéré (Chordonnerel élégon1
(Corduelis corduelis) et Verdier d'Europe {Chloris chloris)). Le projet n'est ioutefois pos sujet à
remeltre en couse l'éIoi de conservolion des populotions de ces espèces à l'échelle locole,
ou regord des 1rès foibles effeclifs concernés et d'hobi'lo'ts fovorob es reslonl disponibles à
proximilé du si'te, en témoigne l'ovls fovoroble du CSRPN.
Lo sensibilité du siTe ou regord de lo composonte founistique esi oinsi reloiivemeni foible.
lnventoires en cours el à venir {2024)
Dons leurs réponses oux ovis du CSRPN ei de lo MRAE, les porteurs de projei onl indlqué ovoir
initié une nouvelle compogne 4 soisons, devonl se dérouler sur 2024.
Les toxons inventoriés el les périodes d'invesligolions sont présenlés ci oprès:

lnventoires flore el hobiiots
1l es'l prévu lo réolisolion d'une compogne vernole (ovril-moi 2024), d'une compogne eslivole
ijuin-juillet 2024j el d'une compogne de fin d'été {ooûtseptembre 2024J pour lo flore el les
hobitoh.

lnvenloires founistiques
Les prospections de terroins concerneront tous les groupes terrestres suivonls :oiseoux, insectes,
repliles, omphibiens et mommifères.
Lo composition el lo réportition des populotions onimoles seront décrlles en fonction des
différenh milieux renconlrés sur le sile. Une corte préclsero les secteurs porticulièrement
importonls (sites de nidificotion, de reproduction, zones refuges) pour les espèces de chocun
des groupes founisliques éiudiés (insectes, omphibiens, repiiles, oiseoux, mommifères,
chiroptères).

Mommif ères (hors chiroptères)
.Recensement des indices de présences {terriers, nids, cris, couches, empreinles, fèces, reliefs
de repos, coulées, troces...),
. Anolyse de pelotes de réjeclion de ropoces nocturnes {porfois ropoces diurnes, corvidés,
ordéidés...), romossées sur le site pour les micromommifères {rongeurs, elc.),
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.ldentificolion des zones d'olimentotion, gîte de reproduclion, lerriiolre de chosse, oxe de
déplocement...
L'inventoire des mcmmifères terrestres sero effeclué en porollèle des oulres groupes
founistiques.

Chiroptères (chouves-souris)
Les prospeclions de lerroin s'oppuieronl sur le Vode-mecum d'oide à I'inslruction
odminislrotive des dossiers sur le volel « chouves-souris ». De monière générole, 'trois

compognes d'invenloires sont d mener:

-Une première compogne lors du lronsll oulomnol, entre mi-septembre et mi-octobre;
-Une seconde compogne lors du lronsit printonier, mi-ovril / mi-moi ;

-Une troisième compogne lors de lo mise-bos el l'élevoge des jeunes, enire mi-juin el mi-ooût.

ECHOCHIROS, filiole de THEMA Environnemen'l spéciolisée sur l'élude des chiroptères,
intervlendro lors de trois soirées d'élude oux périodes préseniées précédemment.
Les inventoires chirop'térologiques se feronl en 2024 sur 3 compognes : mi-ovril à mi-moi, mi-juin
à mi-ooûl el mi-septembre à mi-oclobre.

Avifoune
lnventoires en période de reproduction.
En période de reproduction, les prospecTions seront effectuées préférentiellemenl dons les lrois
heures qui suivent le lever du soleil (oclivité moximole des chonleurs pour lo pluport des
espèces) et effecluées selon lo mélhode slondordisée des lndices Poncluelles d'Abondonce
(lPA), el sonl complétées por les recherches d'indices le resie de lo journée.

Dons lo mesure du possible, le slotut de choque espèce sur le site d'étude (de possoge, nicheur
cerToin, nicheur proboble...), sero évolué selon les criières de nidificotions reienus dons le
codre de l'EBCC Atlos of Europeon Breeding Birds (Hogemeùer & Bloir, 1997). Les modolités
d'utilisotion des différen1s milieux du site (olimenlotion, reproduction...) seront égolemenl
étudiées.

Deux compognes seront effeciuées, en période de reproduction : en mors-ovril 2024 pour les
nicheurs précoces puis en moi-juin 2024 pour les nicheurs lordifs.

Les oiseoux nocturnes feront égolement I'objel de prospection à rolson d'une compogne en
mors-ovril (2 ù 3 points d'écou1e sur I'oire d'étude immédiole et 2 à 3 points d'écoule sur I'oire
d'étude ropprochée).

lnvenloires en période de migrotion e1 hivernole
Deux compognes seroni progrommées (réolisotion de porcours échontillon) :en
septernbre/oclolJre 2024 pour lo migrotion postnuptiole et en décembre/jonvier 2023 pour les
hivernonls.

Amohibiens
Dons un premier iemps, ôn recherchero les miiieux fovorobles (poinls d'eou) à lo reproduclion
des omphibiens. A l'échelle de l'oire d'étude, les seuls milîeux « polentiellement » fovorobles
sonT le bossin de rétenlion situé dons lo proirle mésophile de fouche el cerloins fossés
collecfeurs. Toutefois, on roppellero que de simples micro-dépressions, noues et ornières
peuvenl suffire à lo reproducllon des omphibiens. Des repéroges sur le lerroin seronl oinsi
réolisés, ofin d'idenlifier l'ensemble des milieux fovorobles oux omphibiens et repérer les lorves

Dons un second temps une prospeclion nocturne sero effectuée. Lo recherche d'omphibiens
sero à lo fois sonore (écouie du choni des môles reproduc'feurs) et visuel (recherche oclive
dons les pièces d'eou à l'oide d'épuise'lIe des lorves et odulles (en phose oquollque).
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Une compogne nociurne sero réolisée en mors-ovril 2024.

Reptiles
Les milieux seroni onolysés en lermes de foncTionnolité des domoines vitoux des espèces de
reptiles suscepTibles d' êTre présentes.

On repérero donc ioutes les borrières noTurelles el onthropiques qui seronT prospeclées
longiludinolement en se ploçonl du côté exposé oux royons du soleil. Des tempérotures
comprises enire l0 et 20"C sonl requises pour ces prospections.

Afin d'opfimiser les contocls ovec les reptlles, ïHEMA Environnemenl procédero à lo pose de
ploques de lype « tôle ondulée ». En première onolyse. THEMA Environnement envisoge lo pose
de l0 ploques è repiiles (4 ploques por lronsecl + 2 ploques isolées) :

-l tronsecl en lisière d'une hoie iouxtoni le ienoin vogue (imposse Louis Momesson) ;

-l tronsecl le long des ronciers qui entourent le bossin de rélention ;

-2 ploques dons lo zone de founés (en foce du Décoihlon).

Lo déterminotion sero réolisée sur ploce en relevonl les dispositifs ù choque visiTe de lerroin soil
por contocl direct ovec le reptile soil por copture puis relôche pour identificoiion. Les ploques
seronl vérifiées lors de choque compogne de lerroin (prinlemps- d'élé) mutuolisée ovec les
oulres compognes founistiques.

lnsecTes
Les invenloires eniomologiques seronl réolisés por chosse à vue à I'ovoncement du chorgé
d'études (molérlel uiilisé : filet entomologique, les espèces étont déterminées sur ploce è l'oide
d'une loupe de Ierroin). Pormi les insecies, les Lépidoptères, Odonoles, Coléoplères el
Orthoplères seroni poriiculièrement recherchés.
Le bolloge de lo végétotion à I'oide de filei foucheur et/ou de poropluie joponois permettro
de compléler les prospections oclives sur le secleur d'étude.

Lépidopières: les chenilles seroni égolement recherchées sur lo végétotion {recherche des
plontes hôtes).
Odonoies: coplures ou observotions direcles des imogos (odulles volonts) et recherche
d'exuvies (mues) dons lo végétotion).
Coléoptères : lo recherche d'indices de présence sero effectuée ou sein du sile d'éTude
(recherche de resles d'individus: élytres ou loutes outres porlies). Les insectes soproxylophoges
(Lucone cerf-volonI, Rosolie des Alpes, Pique-prune eI Grond copricorne) seront tout

. porticulièrement recherchés dons les hobilots boisés.
Orthopières : le prélèvemeni d'individus pour observolion à lo binoculoire pourro le cos
échéonl être réolisé mois seulemeni en ionl que de besoin.

Trois compognes seroni réolisées : ovril-moi, juin-juillel et ooût-septembre 2024.

I
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Le colendrier des lnvenloires 2024 ci-oprès présenle toules les compognes prévues sur l'onnée
2024 :

2-2 Les orbres et lo véoélolion

[o cômmission d'enquêle demondê :

Lc commission d'enquêle considère q u'il opporoît nécessoire de répondre à ces observolions
en metlont en porollèle le ccntexte exislonl et le contexte fuiur, lont sur ies plonloiiôns ô
proprernenT porler que sur les surfoces de plelne Ierre ou destlnées à recevoir une végétotron

Réponse des porieurs de proiel :

Etot des lieux de l'existont :foible quolilé écolooioue et folble diversilé
Pour roppel, le projet d'oménogement conduiro à lo perle de 8417 m'? de pelouses
entrelenues, 6795 m' de proiries mésophiles de fouche, 149 m' de proiries mésophiles
enfrichées, 12348 m' de Ierroins en friche et de terroins vogues, 3910 m'de fourrés mélongés
à des ronciers, 2032 m2 de ronciers, 300 m' de souloie, 3642 m'?d'espoces verts (ou1re que les
pelouses entretenues), 1398 m'de bossin de régulolion des eoux pluvioles,523 m'de hole
(indigène et exogène) mélongé à des ronciers,304 orbres isolés, oinsi que de plusieurs linéoires
de hoies orbuslives et orborées (91 ml), hoies ornementoles {254 ml) et d'olignemenls d'orbres
(91 2 ml).

Ces chiffres sonl à mel1re en correspondonce ovec le projet donl lo végétolion représenle un
enjeu mojeur. Ainsi, le projet permet une revégélolisotion, ionl quolltotive que quontito'tîve
bien plus imporlonte que ce qui existe octuellemenl, comme le démontreni les
développements ci-oprès.

Concernont les 304 orbres supprimés, il convient de roppeler qu'il s'ogit principolemeni de Pin

noir d'Autriche lPinus nigro'oustrioco') el de Pin porosol lPinus pinea), à sovoir des espèces
ornementoles non indigènes, ce qui leur confère un intérêt florisiique relolivement foible. Ces
essences onl de plus été plontées jcdis dons un environnemenl très onlhropisé de porking el
de voirie, limilont de foil leur intérêt pour lo foune, notommenl du foil des nuisonces sonores
occosionnées por lo circulotion des véhicules sur le site {Tocleur limitonl pour lo nidificotion des
oiseoux). Les troncs des Pins, en forme de fûi, sont de plus dépourvus de covltés (obsence de
gîles pour les chouves souris) .
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Ce que le Droie'i vo opporler: diversité et richesse biolooique
Lo suppression des 304 orbres sero de plus lorgement compensée por lo plon'totion de 354
orbres en plein terre et 202 orbres plontés sur dolles ei en boc, sois un différentiel de +252 orbres.
ll convien't oussî de souligner que sur les 480 orbres identifiés sur I'oire d'étude, le projel
d'oménogemenl prévoif d'en conserver 176 orbres et d'en tronsplonter une dizoine.
Enfin, le projei prévoi15,4 ho d'espoces végélolisés donl 2,8 ho en pleine terre 2.6 ho sur toilure
e1 dolle, comprenonl noTommenl I 650m'?de founés et l40ml de hoies.
ln fine, le projel offriro dovonloge d'espoces vêrls (loulês slrotes confondues) en comporoison
ovec lê sile octuêl, el de foit une diversilé biologique plus riche qu'oujourd'hui, nolomment por
une poletle végétote lorgemenl composée d'espèces endémiques, el qui sero mise en
exergue por le suivi écologique en phose d'exploitoiion.

Quont à lo souloie de 300 m'(zone humide llorislique), el pour roppel, elle sero compensée
por la créotion d'une nouvelle souloie de 600 m'environ à proximiié de celle détruile, soil de
loille deux fois plus importonl que celle octuelle. ll convienl à ce titre de roppeler que lo souloie
impoclée présentoit peu d'intérêt sur le plon écologique (foible surfoce, lrès foible diversité
biologique, colonisée por les ronciers, en porlie perchée sur un merlon souillé por des déchets
e't isolée des ouires hobilots).

les nouvellês surloces d'espoces verts prévues dons le codre du projet, beoucoup plus
imporlontes qu'oujourd'hui, ioueront oussi le rôle dlots de froicheur uliles dons lo lutle contre
le réchoutfemenl climolique.

2-3 les zones humides

Lslg41116§g! ilglggêlq glemo nd ej
Lc commissicn d'enquête noTe 1o réponse du porleur de projet o l'ovis du 5AGË : c zone
hurnide identifiée correspond à quelques soules donl lo cime couvre 300 m,;le nivecru
d'enjeu de conservoliôn esl jugé foible pour 1es fonciions biologiques à lrès faible pour les
fonciions hydrouliques e1 biogéôcfrimiques ; so deslruciion sero compensée por la crécrllorr
d'une zone humide cle 600 m'?;elle sero sui./ie sur une période de 30 ons.

Lo commissicn d'enquêle souhoile néonrnoins cvoir le bilon lirro de celte rnesure
compensoloire sur le service écologique flore - faune.

Réoonse des porteurs de proiet :

L'emprise ou sol de lo zone humide compensoloire sero de 600 m,. Le houpier sero por
conséquent plus importoni. Concernont lo plus-volue écologique, lo zone humide
compensoToire sero plontée de soules issus de lo zone humide impoclée, mois oussi de
quelques hélophyles. Le développement d'une slrote herbocée oujourd'hui obsenle ou sein
de lo zone humide sero donc déjà porteur d'une plus forie biodiversité qu'en l'étol ocluel.
Concernont lo foune, lo diversificotion des hobilots possibles, (slroTe orbustive / orborée el
slrote herbocée) permetTro d'offrir différentes zones reTuges mois oussi différentes sources de
nourriture. En effet, lo présence d'eou, d'herbocée et de ligneux esI fovoroble è une diversité
spécifique d'insectes dont se nourriT une porlie de l'ovifoune el des chiroptères.
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3 - Coûl des mesures enyironnemenloles

Lo commission d'enquêle demonde :

Lo commission d'enquêle estime que le lobleou des estimoiions peui êIre omélioré en prenoni
ou non en compte les éléments suivonts, selon les cos :

- ossoinissemenl des eoux usées à intégrer ou coût du projei
- ossoinissemenl des eoux pluvioles à intégrer ou coû1 du projet pour les réseoux, en

moinlenont dons les mesures environnemenloles seulement les mesures olternolives
comme les noues el les bossins d'infiltrolion

- disposilifs de production d'énergies renouvelobles (ponneoux photovoltorques) : à
prendre en compie dons les mesures environnementoles

- mesures en foveur de lo foune (nichoirs. refuges, hibernoculums ...) à prendre en
comple

- créoiion de lo zone humide compensoioire è prendre en comple
- suivi à moyen eT long ierme : le monionl indiqué de 5 500 € HT esi trop foible (est-

ce un moniont onnuel ?), ll y lieu de prendre son moniont réel pour le suivi d I 0 ons pour
les hobiloh nolurels ef 30 ons pour lo zone humide

- gestion des terossemenis : prendre en compte seulemeni le iroilement des tenes
polluées, voire oussi lo volorisotion ogricole des motérioux olluvionnoires

Réponse des porteurs de prolel :

Assoinissemenl des eoux pluvioles : mesures olternoiives comme les noues et les bossins
d'infiltrolion

Dispositifs de production d'énergies renouvelobles (ponneoux photovollorques)

ZONE MONTANT
MS (3 bôtimenis)
pholovolTorque I 185 m'? 790 000 € HT

CC
photovolloiQue 4 800 m' 3 200 000 € HT
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Ouvrages enterrés
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Mesures en foveur de lo foune (nichoirs, refuges, hibernoculums ...) :

Abris herpélofoune (xl2) :2500 € HT environ (le coût n'esl pos très élevé puisqu'il est demondé
de récupérer les motérioux sur ploce, notomment les bronches, produlls de terrossements,
elc).
-Hôlels à lnsecies (x4) : 1200 € HT (300€/uni'té)
-Nichoirs à oiseoux lx7):420€ HT (60€/unité)
Gîles à chiroptères (x6) : 72O < LI ll20€lu1,i1é)

Créolion de lo zone humide compensoloire :

Environ 3600 € HT (comprend le décoissemenl + prélèvemenl des plonçons in silu + plontolion)

Suivi à moyen el long terme :

Le monlonl indiqué de 5500 € HT ne correspond pos à un suivi onnuel {Iolol:22 000€ HT pour
les 4 compognes sur n+1, n+3, n+5 et n+10). Pour le suivi spécifique de lo zone humide (n+1,
n+2, n+3, n+5, n+7, n+10, n+13, n+16, n+20, n+25 el n+30), 1l compognes sonl prévues sur 30
ons. Les compognes n+1, n+3, n+5 el n+10 (suivi foune flore) seront couplées ovec le suivi de
lo zone humide. ll resle donc 7 compognes orientées spécifiquemenl sur le suivi de lo zone
humide soil 7 x 0,5 jr : 2100 € HT.

Geslion des lerrossemen'ts :

S'oglssont de lo gestion des terrossements, les porleurs de projel on1 produit dons le dossier
d'AEU un ropporl de lo société Neo Eco qui menlionnoit des études à poursuivre pour lo
voiorisotion des lerres excovées. Les porieurs de projel onl donc poursuivi ces éludes en
s'oppuyont sur I'expertise d'une société spéciolisée pour lo volorisotion des terres hors sile. ll

ressorl à ce niveou d'études, qu'environ 243 000m3 de terres seroient volorisoble à minimo, et
environ 86 000m3 devont êlre éiudiés de monière plus opprofondie. Le solde d'environ
37 000m3 n'étont pos volorisoble. Comple lenu de ces volumes et des éludes à poursuivre
nolommenl pour idenllfier des siles d'occueil des terres volorisobles, les porleurs de projel vonl
engoger environ 450 000€ HT d'études suppiémen'toires pour lo volorisolion des lerres, hors mise
en ceuvre. Lo geslion des terres volorisobles, sous réserve de irouver des sites d'occueil, est
eslimée opproxîmoiivement o 5 000 000€ HT.

L'élude de volorisotion des lerres in silu ovec un syslème de lovoge/cribloge nécessilero des
é1udes complémenloires en phose chontier. Les solutions qui pourroient êlre mises en ceuvre,
dons lo limite roisonnoble des nulsonces sonores, de poussières e1 de gestion des eoux que
celo engendre, le seronl. Lo ploce occupée ovec une lelle instollotion demeure égolement
un poinl de vigilonce por roppôrt oux enjeux du projel.

Le lroitement des terres polluées, limilées principolemenl oux zones des siotions-services, sero
suivi por une moîtrise d'oeuvre spéciolisée ovec un coûl globoi (études + mise en ceuvre)
eslimé à environ I 500 000€HT.
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Concerlotion préoloble

Lo commission d'enquêle dêmonde :

Les porleurs de projel onl communiqué à lo commission d'enquêle les é émenis sur lcr

concerlotion réolisée oulour du projet.
Lo commission d'enquête souhoite néonmoins un roppel de lo concertotion préalobLe depuis
e démorroge du projei.

Réponse des porteurs de oroiel :

SynIhèse des prises de con'tocl ovec les riveroins du projel Poridis 2l
| - ossociolions de riveroins :

i - ASA Goelelte Rochel
Présentolion du projel le 9 moi 2019. Un retour fovoroble est donné por les hobllonls, qui y
voienl une oméliorotion mojeure du quortier, notomment por l'opoisemenl du si'ie
(enfouissement des porkings) et lo diversilé progrommotique, sons oublier le verdissemenl et lo
créo'tion de porcs ei jordins publics.
Quelques préoccupotions e't intenogolions son'l exprimées :

Stotionnement en nombre suffisont et occès lors des évènements à lo Beoujoire
lmplonloiion d'une offre culturelle et lolsir suffisonte (un cinémo est ottendu)
A11en1e d'une enseigne de bricologe, moinlien de Picord ei renforcemenl de l'offre de
proximité
Quid du repositionnement de lo stolion-service ? nécessoire ou quorlier.
Durée des trovoux et nuisonces ?

Depuis, des rencontres régulières ont lieu (à minimo une fois por on, 9 moi 2019, 27 jonvier 2O2O

, I er ovril 2021 , 26 octobre 2021 , 29 seplembre 2022, 29 novembre 2023), permettont un
échonge sur les évolutions du projet et son colendrier.
Le projei reste bien perçu por les membres de I'ASA, qui y voienl une nette oméliorolion de
leur codre de vie.

ii - ASA PERRAY (Michel Lecoinlre)

Présenlotion du projet le 27 moi 2019. Un relour fovoroble est donné por les hobitonls, qui y
voienl lo modernisotion d'un quortier qui en o bien besoin. Le porking ocluel esi jugé peu
quolliolif el I'enfouissemenf des porklngs esl très oppréciée. Le verdissement du site esl otlendu
et foil l'unonimité.

. Quelques préoccupoiions et lnlerrogo iions sont exprimées :

Les riveroins espèreni une réduclion du trofic sur lo rue du Perroy
Locolisotion du logement sociol
L'offre de loisir/culture pourroil omener une onimolion nocturne qui rlsqueroil de générer des
nuisonces.
Quid de lo sécurisotion du sile / vidéosurveillonce... ? les riveroins croignenl une ougmenlolion
de I'insécurilé ovec lo multiplicotion des progrommes.
Quid du repositionnemenlde lo siolion service ? nécessoire ou quortier. Durée des trovoux et
nuisonces ? même s'ils eniendeni que c'esl un mol nécessoire. Attenie d'un cinémo, el d'une
offre sportive suffisonte Depuis, des renconires régulières onl lieu (à minimo une fois por on, 2/
moi 201 9, 27 joryier 2020, 2l ovril2O2l , l9 oclobre 2021 ,5 seplembre 2022, l1 décembre 2023) ,

permeTtonl un échonge sur les évolulions du projet ei son colendrier.
Le projet resle bien perÇu por les membres de l'ASL, qui y voienl le renouvellemen'i d'un
quorlier vieillissont.

iii - ASL Domoine de lo Holuchère
Présentotion du projel le 28 moi 2019. Un retour fovoroble est donné por les hobi'tonts, qui y
voienl une oméliorolion de leur codre de vie, lont por I'enfouissemenl des porkings que por «
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Mesures en foveur de lo foune (nichoirs, refuges, hibernoculums ...) :

Abris herpélofoune (xl2) : 2500 € HT envlron (le coût n'esi pos très élevé puisqu'il est demondé
de récupérer les molérioux sur ploce, notommenl les bronches, produils de Terrossemenls,
eic).
-Hôlels à lnsecles (x4) : 1200 € HT (300€/unité)
-Nichoirs d oiseoux lx7) :420€ HT (60€/unité)
Gîtes à chiroplères (x6) : 720 <trl 1120€lonité)

Créolion de lo zone humide cômpensoloire :

Environ 3600 € HT (comprend le décoissement + prélèvement des plonÇons in silu + plontoiion)

Suivi à moyen el long terme :

Le monlont indiqué de 5500 € HT ne correspond pos à un suivi onnuel ltotol 22 000€ HT pour
les 4 compognes sur n+1, n+3, n+5 et n+10). Pour le suivl spécifique de lo zone humide (n+1,
n+2, n+3, n+5, n+7, n+ I 0, n+ I 3, n+ I 6, r.T +20, n+25 et n+30), I I cornpognes sonl prévues sur 30
ons. Les compognes n+1, n+3, n+5 el n+10 {suivi foune flore) seront couplées ovec le suivi de
lo zone humide. ll resle donc 7 compognes orienlées spécifiquemenl sur le suivi de lo zone
humide soil 7 x 0,5 jr : 2100 € HT.

Geslion des lerrossements :

S'ogissont de lo gestion des lerrossements, les porleurs de projel ont produii dons le dossier
d'AEU un ropporl de lo société Neo Eco qui menllonnolt des études à poursuivre pour lo
volorisotion des lerres excovées. Les porieurs de proje't ont donc poursuivi ces éludes en
s'oppuyont sur I'expertise d'une socié'ié spéciolisée pour lo volorisolion des terres hors sile. ll

ressorl à ce niveou d'études, qu'environ 243 000m3 de terres seroient volorisoble è minimo, ei
environ 86 000m3 devoni êlre éiudiés de monière plus opprofondie. Le solde d'environ
37 000m3 n'élont pos volorisoble. Compte lenu de ces volumes et des éludes à poursuivre
nolommenl pour idenlifier des sites d'occueil des 'lerres volorisobles, les porteurs de projel vonl
engoger environ 450 000€ HI d'études supplémentoires pour lo volorisotiôn des lerres, hors mise
en ceuvre. Lo geslion des terres volorisobles, sous réserve de'lrouver des sites d'occueil, est
estimée opproximoiivement à 5 000 000€ HT.

L'élude de volorisolion des lerres in situ ovec un système de lovoge/cribloge nécessilero des
études complémentoires en phose chonlier. Les soluiions qui pourroient ê1re mises en ceuvre,
dons lo limite roisonnoble des nuisonces sonores, de poussières et de gesfion des eoux que
celo engendre, le seront. Lo ploce occupée ovec une Ielle inslollotion demeure égolemenl
un poinl de vigilonce por roppori oux enjeux du projet.

Le troitement des terres polluées, limilées principolemenl oux zones des stolions-services, sero
suivi por une moîïrise d'ceuvre spéclolisée ovec un coû1 globol (éludes + mise en ceuvre)
eslimé à environ I 500 000€HT.
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lo promenode qu'ils emprunleronl pour oller foire leurs courses ». Le projet présentê conserve
une dimension humoine ei fomiliole, ovec un souci écologique el une progrommolion mixTe.
Quelques préoccupoTions e'l inierrogotions sont exprimées :

Mointien du stotionnemenl en nombre suffisonl, y compris pendont lo phose chontier.
Comment réduire les nuisonces sonores de lo zone de livroison ?

Le projet prévoil-il lo sécurisotion de lo troversée vers l'école des Botignolles ?

Quid du reposiiionnement de lo slotion-service ? nécessoire ou quortier.
Alten'te d'un cinémo, ou d'une offre de culture polyvolenle
Aitenle d'une otfre de reslourolion oppropriée
Atlente d'une offre sportive (Villoge, concep't de Déco'thlon por exemple)
Lo démorche de rencontre et d'échonges esi oppréciée notommenl oprès le projel de
porking de lo clinique qui s'es1 toit, selon eux, sons oucune informoiion ouprès des riveroins.
Depuis, des rencontres régulières on1 lieu (27 jonvler 2020,25 octabre 2021 , I 1 décembre 2023),
permeltonl un échonge sur les évolutions du projet ef son colendrier.
Le projel resie bien perÇu por les membres de l'ASA, qui y voient une nette oméliorotion de
leur codre de vie, nolommenl por le verdissement du quoriier.

iv - Nontes Métropole Hobitot - Résidence du Perroy
Présentolion du proje'i le 13 juin 2019. Un relour fovoroble est donné por les résidents, qui se
montrenl intéressés por l'oméliorolion des mobililés douces, le verdissement (« moins bétonné
». et I'enfouissement des porkings.
Quelques préoccupolions et inlerrogolions sonl exprimées :

Nombre de logements créés, porl de sociol ? qui sero le gestionnoire ?

Moinlien d'une offre de reslourotion occessibie pour les peiils budgets
Metire en ploce un sysième empêchont de portir ovec les coddies qui envohissent les quortiers
Apoiser lo rue Grondjouon ovec une zone 30 nolommenl / sécuriser les cheminements piétons
Améliorer les pistes cyclobles pour fovoriser lo prolique du vélo ou quotidien

Quid du repositionnemenl de lo stotion-service ? siotion de lovoge ? nécessoires ou quorlier.
Ailente d'un cinémo, d'une offre de reslourolion oppropriée, d'équipements sportifs

Moinlien du contocl ovec NMH depuis cetle présento'iion, nôlommenl por ropport ou foil
qu'ils se portent condidoi pour l'ochol des Logemenls socioux du projel.

ll- Porle ù porte
4ou6juin20l9:
Compogne de porte à porte 1.500 portes à proximilés direcl de lo zone commerciole de
Poridis, de port et d'outre du périphérique:
. 1656 porles froppées
. 629 porles ouveries {38%) - 422 personnes onl occepté d'engoger lo conversoTion
167%) - 3O2 contocls 172%). 68% des riveroins interrogés ovoient déjà connoissonce du projet
. 55% des riveroins interrogés sont Tovorobles ou projei, 247o sont indifférenis el 10% sonl
défovorobles

lll - Molinée d'échonges - Porvis de lo Holuchère
l8 mors 2023 :

A I'initiotive de lo Métropole, porticipotion d une mo'linée d'échonges, en présence des élus
de quoriler, oulour des mu'totions en cours e1 à venir sur le périmètre HBR (Holvêque Beoujoire
Ronzoy). L'occosion de présenler nolommeni le projet Poridis 2l oux riveroins et usogers du
quortier, el de répondre oux questions. Plus d'une cenloine de personnes éloienl présenles (cf
ANNEXE I)

lV - concerlolion ovec les ocleurs du commerce
Sous l'égide de lo CCl, de nombreux échonges ont eu lieu enlre les porTeurs de projel el les
ossociolions de commerçonts Plein Centre ei l'UNACOD, qui n'ont pos monifesié d'opposltion
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ou projel, mois demeurenl vigilonls sur so progrommotion commerciole. A ce sujel. il esl
roppelé qu'un comité enseignes esT inslouré.

lnformollon du oubllc oosl-enouêle el duronl lo ohose de chontier

Lo commission d'enouête demonde :

Lo commission d'enquôte souhoite connoître les concerlotions locoles qui seroienl menées lors

de lo mise ou point du projet, oinsi que l'informolion du public lors des différentes phoses de
chonlier, ovec évenluellement comme l'o souhoilé un contributeur: une moquelte.

Réoonse dês Dorteurs de Droiel :

Les porteurs de proiet, conscients du besoin d'informotion sur les prochoines élopes ù venir,
notomment reloiivemenT oux phoses de réolisoiion du projet, envisogent de mellre en ploce,
à compier du démorroge des irovoux préporotoires, un siTe iniernet regrouponl les principoles
informolions el ociuoliiés du projel, et incluont une moquelTe virluelle en 3D.
Des poinis réguliers d'informotions seront égolement mointenus ovec les représenlonis des ASL

des lolissements voisins, dons lo conlinuilé de lo démorche iniliée jusqu'à présenl.

l- Chontier

1-l Phosooe du chonlier

[o commission d'enquêie demonde :

Considéroni l'évolution du projel, lo commission d'enquête souhoite lo mise à jour du phosoge
des lrovoux.
Réoonse des oorleurs de proiet :

Compte tenu des délois d'instruction du dossier, une mise è jour du phosoge esl en effet
indispensoble :

Phose 0: 2022 - 2023
Enfouissemenl des lignes HT et dépose des lignes oériennes

Phose 0b i 2025 - 2026
Démonlèlement des stotions-services ei dépollution du site
Créotion des bossins d'infillrolion sur le porc du Perroy
Créoiion d'un porking provisoire de l40O ploces côlé rouie de Poris

Phose I : 2026-2027 Réolisoiion du PC2
Phose 2:2026-2028PCl

' Démolition de lo golerie eT du porking
Construction du porking soutenoin, de lo golerie + gronde surfoce de bricologe. du streei moll
et des logements LG2 el LG3
AménogemenT des espoces exlérieurs el du porc du Penoy

Phose3:2029-2030PC\
Démonlèlemenl du porking provisoire
Conslruclion des lots LR el LG I
Aménogemenl du porvis de Poris
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1 -2 Démolillons el lenossements

Lo commission d'enquête demonde :

L'éIude historique de gestion des déblois (Touw Fronce 2019) semble effeciivemenl obsolète.
hormis l'identificolion des oclivilés polluonles (poges 826 et suivonies de l'étude d'impoct).

Lors de nos renconTres préporotoires à l'enquêle, vous ovez évoqué une élude en cours pour
l'utilisoiion el lo volorisotion des olluvions et colluvions extroites dons le codre de I'oméliorotlon
de ierres ogricoles dégrodées.

Lo commission d'enquêie considère ceiie solution très inléressonle. Elle souhoiie ovoir à
disposilion les études opprofondies en cours menTionnées lors de ces renconlres, nolommeni
celles de volorisolion ogricole. Sices études sonl peu ou pos ovoncées, il y o lieu que le porteur
de projet s'engoge à les réoliser ovont le démorroge du chontier. Quels secteurs peuveni foire
l'objei de celte volorisoiion: moroîchoge, porcelles de foible quolité ogronomique,
zones rovinées ... ? Des coniocls onl-ils éié pris ovec des enireprises ogricoles ?

Pour compléter, lo commission d'enquête eslime qu'il y o lieu de différencier (d'une foçon
indicotive à ce niveou d'étude) :

- d'une port :

" les volumes de moiérioux des bôliments démolis : comment se fero le tri des
motérioux (béfon, bois, fenoille, plostique, oulres)

. les volumes de choussées el couches de forme exlroils : Iroilement des
motérioux pollués, concossoge in situ, réemploi

" les volumes de déblois rocheux : modes d'exTrocTion
. les volumes de déblois dons les olluvions: port pouvont êire volorisée pour

l'ogriculture
" les volumes de remblois : ulilisoiion de quels déblois ?

" les volumes de lerre végéiole mis en réserve pour les oménogements
poysogers

- d'oulre porl, leur réportiiion :

" en remblois in situ

" en volorisoiion ogricole
" en corrière pour les moiérioux inertes non dongereux
. en biocenTre pour les moiérioux pollués.

Réoonse des oorleurs de proiel :

ll convienl en effei de différencier les types de mo1érioux qui seroni générés por le projel.
Dons un premier iemps, les siolions-services seronl démontelées et dépolluées, oussi un volume
d'environ 4 500 à 5 000m3 de lerres sero excové el évocué du site pour troilement en filière
oppropriée pour ierre polluée.
Les tenes excovées, non polluées et pouvonl êlre volorisées en filière ogricole ellou
poysogère, pour un volume esiimé de 330 000m3 environ (volume minimum de 243 000m3
ouquel pourroii êire ojouté environ 86 000m3 suivont études è offiner), seront évqcuées vers
des sites à identifier; un bureou d'études sero désigné pour ce foire, selon copocilé des sites
à occueillir Ies volumes esiimés.

L'estimotion des volumes pouvoni être volorisés esi issue d'une étude technique foiie por une
enlreprise spéciolisée, jugeonl de l'é1ot de pollulion des sols oinsi que leur noture por sondoge
sur lo profondeur des ouvroges en infrosiruclure e1 onolyse en loboroloire.
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Le volume de lerre nécessoire oux remblois esT de I'ordre de 14 000m3 eT proviendro
exclusivement du réemploi de déblois du siie. De Io même foÇon, lo terre végétole en ploce
sero slockée sur sile pour êlre réemployée dons lo constitution des espoces végélolisés futurs.

Les éléments concernont le ki et le réemploi des molérioux de déconstruciion soni présentés
dons le ropporl de NEO ECO, intégré ou dossier dons ie porogrophe 5.4.6.2 Déchets.

Le tobleou ci-oprès en foit une synlhèse :

Les porlêurs de proiet confirment leur engogement à mener les études permetiont de dégoger
des solutions responsobles pour lo gesiion des décheis et des terres excovées, ei d'en ossurer
lo mise en ceuvre quond celo est rendu possible.

Nulsonces

Lo commission d'enquêle demonde :

Lo démolition des bôtiments el I'extroction des déblois vonl eniroîner des nuisonces comme
évoqué dons les observotions : bruii, vibrotions, envol de poussières ... Commeni seroil géré
le chontier ?

Réponse des oorleurs de oroiel :

Comme indiqué dons le dossier. une chorle choniier vert sero imposée à I'ensemble des
inlervenonts du projel {Annexe 2 du dossier de demonde d'outorisotion commerciole).
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Lo commission d'enquêle demonde :

Le tronsport des déblois non réulilisés in situ vo nécessiler une « norio )) imporlonte de cornions
vers les voies odjocenles (route de Poris, périphériqr.ie...), ïorrt pour les déposer en corrière
que pour arrréliorer des lerres ogricôles. Des personnes venues s'exprimer Iors d'une
permonence eslirnent ce débloiemenl à environ 20 000 comions.

Sur quelle durée se ferail l'extroctlon des déblois en gronde mcrsse ? Comment seroil géré le
déplocement de ces comions ?

Réponse des porteurs de proiel :

Une orgonisoi;on spécifique sero mise en ploce enlre les entreprises chorgées du lerrossemenl,
les porleurs de projel et les services compétenls de lo métropole oinsi que lo DIR Ouesl ofin de
convenir des ilinéroires eI horoires à respecter por les comions.
Lo durée du terrossement est estimée è environ 8 à l2 mois, selon mélhodologie el exutoires
identifiées, notommenT pour les terres volorisées.

2 - Prooromme

2-l Le développement des surfoces commercioles

[o commission d'enquête demonde :

Lo commission d'enquôte considère qu'il esi nécessoire cle mieux jus'tifier lo créolion de ces
25 000 m' de surfoces commercioles supplémentolres.
Elle cônsidère que celte jusiificoiion doii oussi permellre de mesurer les impocis prévisibles sur
les sl,rfoces commercioles existontes, grondes el peliles, toni dcrns le cenlre-ville que sur le
secleur Nord-Esl.

RéDonse des Dorteurs de proiet :

ll est importont de roppeler que lo no'iion de ville du quorl d'heure est définie comme une ville
polycenlrique permeltonl à chocun de répondre à I'ensemble de ses besoins dons lo limile
de déplocemenls réduiis en iemps et en distonce, que ce soit à pied, à vélo ou en tronsporl
en commun. (Corlos Môreno en 2015).
Le projet Poridis y répond porfoilement, puisqu'un des enjeux en ougmentonl le nombre de
m'? commercioux esl juslemenl de proposer oux usogers et clients du site, une offre
commerciole complèIe leur évilont oinsi de devoir se déplocer dons plusieurs si'les el limilont
de foit les déplocemenls outour et ou sein de lo métropole.

' Lo portie commerciole répond à un besoin des hobitonls du quort Nord-Est de lo mélropole
idenlifié por les études menées por les services technique de Nontes-Mé'lropoles, por ceux de
lo C.C.l. corroborées por les études menées por I'AURAN.

Répondonl ou souhoit d'une meilleure réportition entre l'offre et lo demonde de commerces,
de services el de loisirs sur l'ensemble du lerritoire métropolitoin, le proje't o obtenu l'occord de
lo CDAC à l'unonimilé moins une obsleniion et celui de lo CNAC à l'unonimité.

De lo même monière, le foit de proposer une offre de bureou dimensionnonte sur le site, qui
est blen desservi por les lronsporls en commun, permel de répondre à ce besoin de
polycentrisme e1 de ville du quorl d'heure.

ll est roppelé égolement que les porleurs de projel on foit une demonde formelle à lo
mélropole pour que lo ligne 1l de bus soi'i éiendue et desserye lo rue du Perroy, des études
sonl en cours en ce sens ovec lo SEMITAN et lo Méiropole.
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De lo même monière, le moilloge cycloble du projet e1 so connexion ou réseou de lo
métropole 1émoignent que les olternolives à lo voiture sont ou centre des préoccupotions du
projet.

ll n'en demeure pas moins que le site doit proposer une offre de sioiionnement suffisonte el
justement dimensionnée dons le respeci du codre réglementoire du PLUm.

Le projel s'y esi donc employé ovec en plus une optimisotion du nômbre de ploces de
stotionnemenl en prenont en compte les foisonnements possibles. A celo s'ojouie lo
conception réversible de 572 ploces de stolionnemeni.

ll est roppelé que le proiei prévoit louTe destinotion confondue, un totol de 4 345 ploces de
stotionnement, quond I'opplicoiion réglemenloire, sons mutuolisolion en prévoyoit 4 933.

Enfin les porteurs de projet indiquent qu'un trovoil est mené ovec lo métropole el ses services
visont un ojustemenl du nombre de ploces de stotionnement du site, se iroduisont por une
diminufion substontielle. Cette réflexiôn ne pouvoit être intégrée ou projet présenié, le PLUm
devoni ouporovont être modifié.

Lo zone de cholondise du proiet n'évolue que peu à pos por ropport ou site existont,
principolemeni struciurée por I'hypermorché qui est un invoriont du projeT, il n'y o donc pos
de novotion sur ce poinl.

Enfin s'ogissont des ckcuiis courts, l'hypermorché Leclerc dô Poridis est un porlenoire lrès
importont des filières de production locole puisqu'il compie 66 conirots d'opprovisionnement
en ALIIANCES IOCALES.

Réponses Nonles Métropole :

Le développemeni de surfoces commercioles porié por le projet Poridis o foil l'objet d'une
onolyse el d'une volidotion por Nontes Mélropole sur lo bose des principoux élémenls suivonis
:

- les 25 000 m" de surfoces de vente créées s'inscrivent dons le plofond de surfoces projetées
à horizon 2030 sur le quodronl Nord EsI de l'ogglomérotion qui figurenl ocluellement dons
l'OAP Commerce du Plon Locol d'Urbonisme mélropoliloin.

- ce projel se déploie sur un terriloire en fort développement démogrophique {+1.8%/on).

- le quodronl Nord Esl dispose d'une densiTé commerciole plus foible que lo moyenne
métropolitoine.

- le quodront Nord Esl dispose de 2 polorités commercioles mojeures: Poridis qui porte un
projel de renouvellemenl urboin ovec du développement commerciol e1 Beoujoire sur lequel
est é1udié un projel de renouvellement urboin qui devroit iendre vers une réduction importonte
de lo surfoce de venle de I'hypermorché Conefour.

- lo lypologie des surfoces commercioJes prévues (grondes el moyennes surfoces spéciolisées
ovec un nombre restreinl de petites sudoces de venle) s'inscril globolemenT dons ce qui est
souhoité por lo Métropole sur les polori'lés mojeures, à sovoir l'occueil de grondes el moyennes
surfoces commercioles en équipemeni de lo moison et de lo personne qui peuvent
difficilemenl s'insloller sur les polorités de proximilé.

- une poriie imporlonle du progromme commerciol s'oppuie sur du redimensionnement
d'enseignes déjà en ploce ei sur I'occueil d'une locomotive en bricologe.

- cette progrommoiion limiiée en petites surtoces o pour bul de préserver lo copocité de
renforcemeni des polorilés commercioles de proximilé en ploce sur le quodronl Nord Es'i.
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- lo Métropole o octé ovec les porleurs de projei lq mise en ploce d'un comilé d'enseignes
qui lui permettro de jouer un rôle dons lo réguloTion de lo commerciolisotion ofin d'ossurer les
équilibres ovec les outres poloriiés commercioles du leniloire et notomment le centre-ville de
Nontes.

UN SECTEUR NORD-EST À RENFORCER POUR ACCOMPAGNER LE

DÉvEroppEMENT ÉcoNomlouE ET DÉMoGRApHreuE DE LA MÉTRoporE
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Lq commission d'enquête demqnde :

Lo commission d'enquête souhoite connoîlre les roisons qui onl omené les porieurs de projel
à concevoir celie poriilion des surfoces.

Réponse des porteurs de proiet :

Lo notion de quorlier esi souvent golvqudée en celo qu'elle s'opporente souvent à lo noiion
d'hobitot, or un quorlier comprend plusieurs composontes, donl une ou deux peuveni être
prédominonTes, voir exclusives.
Poridis 2l ossume so dimension historique qui est commerciole ei vienl ovec ce projôt, mixer
les usoges et multiplier ses composontes en y o.ioutont du logement, du bureou et du loisir. Lo
réporlition des surfoces lieni principolement du coroctère commerciol du sile exislont, qui
conslitue une polorité commerciole mojeure de lo métropole. Ceci re.ioint le poinl de lo ville
du '/,h, il fout disposer ou sein de lo mékopole de plusieurs poloriiés commercioles mojeures
pour répondre oux besoins de lo populolion dons une logique polycenirique.

&lponses Nonles Mélropole :

Le projel de lronsformotion vise à intensifiêr de nouvelles fonclions ovec des résidents el des
octifs qui devronl pouvoir trouver sur ce site une oTfre de proximiié en commerces, services,
reslourotlon, Ioisirs. Ce noLrveou quorlier répondro donc bien oux objeclifs de lo ville du l/4h
pour ses hobitonts et usogers ociuels et f uTurs.

Cependonl, il s'ogil égolement d'une polorité commerciole mojeure du lerritoire sur loquelle
l'offre de destinotion octuelle et future royonne plus lorgement que le I /4h à pied. Ce nouveou
quorlier ouro donc lo porticulorilé d'être un "quorlier ville du I /4h" qui sero égolemeni
fréquenté por une populolion venonl de l'ensemble du quodront Nord Esf pour certoins ochots
ou cerToines sorties spécifiques.
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2-2 Lq porlllion enlre bureoux el looemenls
[o commisslon d'enquêlê dèmonde :

Ces criiiques omènent lo commissiôn d'enquête à formuler plusieurs quesiions ouprès des
porteurs du projet :

- quelles sonT les roisons oyonT omené à éloborer celie porlition entre les surfoces dédiées oux
bureoux et oux logemenls ?

- est-il possible d'envisoger lo créolion de logements dons lo porlie « slreet moil » ?
Cette question de logemenis supplémentoires peul oussiconcerner l'1ol positionné sur le porvis
de Poris qui comporie deux immeubles importonts deslinés à des bureoux, oinsi que lo
conslruciion implontée le long du périphérique sur so ToÇode Sud non exposée ou bruit.
En définitive, est-il possible de foire évoluer le progromme dons le sens d'une opTimisotion du
nombre de logements créés ?

Réponse des porteurs de oroiel :

Lo répoilition des progrommes esi le fruit des onnées de concertolion ovec les services de lo
métropole: des projets à proximité {Conefour Beouloire, ou Sogeprom) devont proposer une
imporlonte offre de logements, el Poridis 21 compléler notommenl I'offre commerciole et
tertioire de lo zone, tout en inscrivont un véritoble volei résidentiel.
L'évolution des besoins esT évidemment prise en compte et le lrovoil de conceriotion ovec Io
Méiropole se poursuit. Aussi une ougmentotion du nombre de logements est à l'élude enire
les porteurs de projet et lo Métropole el devroit se voir proposer dons le codre d'un permis de
conslruire modificoiif, oprès modificolion du PLUm.

Réponse de Nonles Mélropole :

Le développement de progrommes tertioires foil portie inlégronte du projet de
renouvellemenl urboin de lo rouie de Poris, de lo même monière que I'industrie du XXIème y
es1 inviiée dons le sec'leur des Botignolles. ll s'ogil en effel de réoliser des quortiers octifs, mixles,
dons lesquels les soloriés s'éponouissent oussi bien que les hobilonts et les visiteurs. Les octifs
sont en effet de plus en plus sensibles ou codre de vie dons lequel ils trovoillent, ovec une offre
de tronsports en commun performonle, reslourotion, crèche, équipements sportifs... Bref, un
codre urboin intense eT de quoli'ié qui constitue une vroie ruplure ovec le concepl des zones
d'oclivités développé lors des 30 glorieuses.
Les difficultés de recruiement des entreprises omènenl celles-ci à prendre en comple ceite
ottente.

Por oilleurs, Nontes Mélropole o pour volonté de rééquilibrer le morché Iertioire de périphérle
ou profil de l'Esi de lo Métropole, poriiculièremenl sur ce secleur idéolemenl desservi, olors
que I'Ouesl o connu un développemenl très imporlonl ces 30 dernières onnées.

Le morché immobilier de bureoux neufs à Nontes se mointienl à un bon niveou, à environ
50000m'?/on, y compris en 2023.

Lo proposition de réporiition de lo Surfoce Ploncher sur l'OAP ou PLUm prend en comple les
éléments en considéront égolement lo foçode sur le périphérique qui n'esi pos odoptée pour
de I'hobitot.

Néonmoins, les propositions foiles d'ougmentolion du nombre de logemenls sur le secieur du
street moll poroissenl opporiunes el possibles, de même que le tronsfert de bureoux vers
l'hobitot sur I'îot positionné sur le porvis de Poris. Les propositions seronl donc étudiées et
conduironl à une modificolion du progromrne de I'OAP. Elles ne peuveni être inlégrées
formellemenl dons le codre du dossier en cours d'inslruciion. Néonmoins celte réponse voul
engogemenl de NonIes Métropole.
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Lo mixité sociole restero de mise comme prescrit dons l'OAP, soil 30 % de Logemenls Socioux
e1 5 % de Logemenls Abordobles {BRS, PLS) pour ces nouveoux progrommes, conformémenl
ou PLH.

2-4 L'onimolion de quortier

[o commission d'enquêle demonde :

Lo commission d'enquêie considère que ceite otTente en moTière d'onimotion de quortier
mériie une oltention porticulière. Quelles soni les roisons conduisont à l'obsence de cinémo
dons le quorlier, olors même que certoins hobitonls en ont entendu porler ?

Lo commission d'enquêle souhoite oussi que les projets d'équipements culturels et sportifs
prévus sur le porvis de Poris soienl mieux définis ei puissent foire l'obiet d'une informotion future.
Enfin estil possible de concevoir ou sein du quortier des espoces de jeux pour les enfonts ?

Réponse des porleurs de proiet :

Lo quôstion du cinémo o éié obordée de nombreuses fois dons le trovoil de concerTotion
mené enire lo Méiropole et les porteurs de projet. Finolement l'offre de cinémo o été
privilégiée sur les communes de Corquefou et lo Chopelle-sur-Erdre, Ies oulorisolions oyont
d'oilleurs éié délivrées.
Dons ce conlexte, les porleurs de proiet souhoitont mointenir une offre culiurelle dons le projel,
ont proposé d'y développer une solle de spectocle, équipement sous représenté sur le
territoire dons lo iouge proposée. Dons le codre du disposiTif d'inTormotions qui sero mis en
ploce, les offres de loisirs el culture qui seront développées seronl précisées ou public.
Enfin le pro.let prévoil évidemment des espoces de jeux pour enfonis.

Réponse de Nonles Mélropole :

Lo question de l'inslolloiion d'un cinémo o été onolysée por lo Mélropole el lo Ville de Nontes.
ll o éTé considéré que des projets étoient à l'étude sur des communes voisines (Corquefou et
Lo Chopelle-sur-Erdre) el qu'ils olloienl pouvoir couvrir le besoin de renforcement de I'offre
cinémotogrophique de ce secleur de I'oggloméroIion. Dons ce contexte, l'inslollolion d'un
nouveou cinémo à Poridis n'o pos été relenue por les élus.
Por oilleurs, un projet de solle ossociotive est en cours dons le codre du projet de
renouvellement urboin de Bottière-Pinsec.

Le Moître d'Ouvroge o proposé en remplocernenl une solle de speciocle qui constitue une
oliernolive intéressonie pour les hobilonts du quodronl Nord-Est de lo MéIropole.

2-5 les effels cumulés

Lo commission d'enquête demonde :

Lo commission d'enquête souhoiteroit connoître plus précisément les effels cumulés, cerles en
moiière d'ougmenlotion des Trofics rouliers et du bruit généré, mois surtoul ôn motièrê
d'occupolion des bureoux eT de concunence commerciole sur le secteur Nontes-Est el dons
lo zone de cholondise esiimée du proiet Poridis 2l .

Réponse des porteurs de proiel :

Le su.iet des mobilités est obordé dons le porogrophe suivoni.

Le sujêt du développemeni commerciol et teriioire du secteur Nontes Est est déjà évoqué dons
les élémônts précisés por Nonies Métropole dons les porogrophes précédents.
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3 - Mobilités

3-l

[o commlsslon d'enouêle demonde :

Lo commission d'enquête considère qu'ilexiste, à trovers les observoiions recueillies, une forme
de méconnoissonce du public sur les porcs de sloiionnemenl pro.ietés.
Il lui sembleroit inléressont que le mémoire en réponse puisse présenter de foçon synihélique
lo destinotion de ces porcs de sÿoiionnemenl oinsi que leur mutuolisoiion (espoces
commercioux, logements, solle de speciocles projetée ...).
Lo quesiion relotive oux offlux de voitures liés oux monifestions de lo Beoujoire nécessite
égolemenl un éclokcissement.

Réoonse des porleur3 de prolei :

Lo noie chopeou des permis de consiruire présente les besoins ihéoriques de slotionnemeni
por progromme oinsi que le bilon totol comple tenu des possibles mutuolisolions.
Aussi il peut êke reprécisé :

. 203 ploces de sloTionnement sont dédiées ou logemenl

. 3 8OO ploces de stoTionnemenl seNênl oulont ou commerce, qu'ou loisir/cullure,
el ou bureou

. 342 ploces de slotionnement sonl réservées oux colloboroteurs du commerce
Soit un Totol de 4 345 ploces de siotionnement. ll convieni de préciser que I'opplicoTion des
rolios réglemenioires, sons prise en compie de lo muluolisolion outorisée, en prévoyoil 4 933.
ll esl égolemenl précisé que le porking de Poridis est déjà lorgement uiilisé por les visiieurs et
supporters lors des évènements de lo Beouloire. Cel usoge sero moinlenu dons le fulur et les

conditions d'occès odoptées en conséquence.

Réoonse de Nonles Mélropole
Le volume de ploces de slotionnemenl o été réglé por lo norme de PLUm en vigueur, celte
norme vo évoluer dons le codre de lo modificotion 2 qui doil êlre opprouvée en février 2025.

Pour les polorités commercioles mojeures, les projets de renouvellement urboin devronl fournir
une étude de stolionnement, qui sero opprouvée por Nontes Métropole, visont à réguler lo
ploce de lo voiture en tovorisoni lo muluolisotion el le foisonnemenl. Lo norme propre ou
slotionnemenl lié ou commerce y sero supprimée. Celo permellro ou MoîTre d'Ouvroge de
réduire le volume du porking sous-terroin ofin d'êire cohérent ovec les objectifs du PDU.

Celte modificotion ne peut être intégrée formellemenl dons le codre du dossier en cours
d'instruction. Néonmoins celle réponse vout engogement de Nonles Métropole.

3-2 [o clrculolion exleme

[o commlsslon d'enquêie demqnde :

Des éiudes et des trovoux sont-ils envisogés olin d'oméliorer le fonctionnement routier de lo
porte de Corquefou ?

Pour répondre à une conlribution, lo commission d'enquêTe souhoiteroil connoîire lo
conlinuilé des pistes cyclobles ou-delè des obords du projel: conlinuilé de I'oxe cycloble
mogisirol le long du périphérique ei Troversée de lo roule de Poris et de lo porie de
Corquefou ?
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Réoonse de Nontes Métropole :

Nontes Métropole offiche une politique volontoriste è irovers le Plon de Déplocements Urboins.
Lo mobililé de demoin doit répondre oux enjeux liés à lo lronsition écologique el
occompogner le lerriioire loui en ossuronl un occès équiloble pour l'ensemble des hobilonts.
Le sens du Plon de Déplocements Urboins de Nontes Méiropolô. fixe des engogements el des
objeclifs en foveur d'une « mobilité duroble », nolommeni en occompognont les
'lronsformqtions urbqines et environnementoles (extension des oires piétonnes, de lq Zone à
Trofic Limité, possoge de lo ville de Nontes à 30km/h) mois égolement en fovorisont les
ollernotives à lo voiture individuelle en développoni l'offre de ironsport en commun, en
oménogeont de nouveoux oxes cyclobles, en fovorisont lo morche à pied, l'outoporloge ou
lo covoiluroge. L'ombition est de construire une ville offronl un espoce public de quoliié.
opoisé, ovec une quolité de l'oir préservée.

Obiectifs du PDU Nonles Méirooole 2018-2027 perspectives 2030

Ainsi, le pro.iei Poridis foit l'obiet d'une vision incluonl l'ensemble des modes de déplocements
et problémotiques de mobilité sur le siTe el sur ses obords lonl immédiots qu'à une échelle un
peu plus lorge.

ll sero I'occosion d'oméliorer les continuités piéTonnes et cyclobles tont pour occéder ou site
que pour circulôr sur sês obords :

conforlemenl des conTinuités piétonnes rue du Perroy, rue Grondiouon, rouTe de Poris

sécurisoiion des troversées de lo route de Poris

tronsformolion de l'octuel porking en vosie espoce dédié oux modes de
déplocements ociifs
sécurisoTion des cheminemenis cyclobles por lo créolion de nouveoux oménogements
el por lo sécurisotion des continuités exisionTes (rue du Perroy, rue Grondjouon, route
de Poris).

créotion d'une offre de sioiionnemenl vélo conséquenle sur l'opérotion.
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UN QUARTIER APAISE
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L'ensemble dês lroitemenls de voirie mis en ceuvre permetlronl égolemeni d'oplimiser ou
mieux le fonctionnêment du réseou de tronsports en communs octuel.

Dons le codre du Plon de Déplocemenls Urboins des réflexions sont en cours en vue de
développer, d'ici à 2030, ce réseou toni outour du site que sur un périmèlre plus lorge
(prolongement de lo ligne I du lromwoy jusqu'à Bobinière puis jusqu'à I'université,
prolongement de lo ligne C7 jusqu'oux Boulevords du XIX). Sur le cos spécifique de l'oncienne
ligne de chemin de fer des éludes sonl en cours en vue de so réutilisotion, une option Bus è
houl niveou de service vo êire éludiée dès 2024-2025

Sur le plon circulotoire, les occès outomobiles sonl pris en compte pour un fonclionnement qui
se voudro le plus opiimol possible toul en lenont compte de I'oppori de circulolion en lien
ovec ce projet. Les lrovoux d'oménogemenl du pont de Bellevue sonl envisogés por I'Elol. qui
est le gestionnoire du périphérique, à portir de 2028.

Les réflexions circulotoires inlègrenl égolemenl une vision plus lorge el à plus long lerme de
réduclion collective de I'usoge de lo voiiure, ofin de conserver un niveou de lrofic équivolenl
à oujourd'hui dons les onnées qui viennent, tont outour de Poridis que sur les quortiers olentours
qui sonl égolement en cours d'évolulion.

Lo porle de Corquefou sero éludiée quonl à elle dons le codre d'une élude portont sur lo
roule de Poris ofin d'occompogner les lronsformotions à venir sur cette enlrée
d'ogglomérotion. Lo question de lo troversée cycloble sero intégrée ou projet.
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Réoonse de Nonles Mélrooole :

Nonles Mélropole offiche une politique volontoriste à lrovers le Plon de Déplocements Urboins.
Lo mobiliié de demoin doii répondre oux enjeux liés à lo tronsiiion écologique ei
occompogner le ierritoire toul en ossuront un occès équiToble pour I'ensemble des hobitonts.
Le sens du Plon de Déplocements Urboins de Nontes Métropole, fixe des engogemenls ei des
objectifs en foveur d'une « mobiliié duroble », notommeni en occompognonl les

tronsformolions urboines el environnementoles (exlension des oires piétonnes, de lo Zone è
Trofic Limiié, possoge de lo ville de Nonles è 30km/h) mois égolement en fovorisont les

ollernotives à lo voiture individuelle en développonl I'offre de lronsport en commun, en
oménogeont de nouveoux oxes cyclobles, en fovorisont Io morche è pied. l'outoporloge ou
lo covoiluroge. L'ombilion esT de conslruire une ville offronl un espoce public de quolilé,
opoisé, ovec une quolilé de l'oir préservée.

Obiectifs du PDU Nonles Mélropole 2018-2027 perspectives 2030

Ainsi, le pro.iet Poridls foit I'objet d'une vision incluonT I'ensemble des modes de déplocemenls
ei problémotiques de mobilité sur le sile el sur ses obords toni immédiols qu'ô une échelle un
peu plus lorge.

ll sero l'occosion d'oméliorer les continuiiés piétonnes el cyclobles tont pour occéder ou siTe

que pour circuler sur ses obords :

- conforlement des conlinuiiés piéionnes rue du Penoy, rue Grondiouon, rouTe de Poris

- sécurisotion des troversées de lo rouie de Poris

- tronslormotion de l'ocïuel porking en vosle espoce dédié oux modes de
déplocemenis octifs

- sécurisotion des cheminemenis cyclobles por lo créotion de nouveoux oménogemenls
et por lo sécurisoiion des continuiiés existonles {rue du Penoy, rue Grondiouon, route
de Poris).

- créotion d'une offre de sloiionnement vélo conséquente sur l'opérolion.
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DIVERS

Lo commission d'enquêle dêmonde :

Lo cûmmlssion d'enquête sôuholte que soil développée une synthèse du lrovoil réo isé por les

bureoux d études eil r-ïrotière d'odoploiiôn des cronstrucliorrs projelées ou dérèg emenl
clirnaiique, suivonl leur exposiiion.

Réponse des porleurs de proiet :

Les porteurs de projel roppelleni que :

. Les progrommes lertioires ei de commerce visenl une cerlificolion BREAM VERY

GOOD
. Les progrommes de logement viseni une certificolion NF HQE
. Lo réglementoiion thermique opplicoble por Ie projet est lo RT20l2, celo étont,

les porteurs de projet ont pris l'engogemenl, librement el dons un souci de prise
en comple des enjeux environnementoux, de s'inscrire dons le référentiel E+ C-
ovec les cibles E2 C1. Lo conceplion du projel est étoblie sur l'objectif d'oméliorer
de I 5% les cibles de lo RT20l2

. Leur ombilion à s'inscrire dons le respect de lo RE2020 blen qu'ils n'y soient pos
obligés rég lementoireme n1.

. Enfin, les niveoux Bbio colculés à do'les sont les suivonts (4.2.1.5 Ceriificotions du
projel - dossier AEU) - les niveoux Bbio liennent compte notommenl des crilères
d'écloiroge noturelle ei d'exposi'fion :

PC2 Lôt rüS Bôtlmeni 7 Commeices, Loiri, Bureoux 193,6 231,2 16%

B6r:'yÉ.ll- oureoL P-.:PrsErr '1?7 l4O 18%

l

Ces élémenls lroduisent une concepiion qui prend en compte de monière progmolique les

enjeux environnemenloux, sur l'ensemble des points, en ce compris les opporls de choleurs et
de lumière por les foçodes. ll est imporlont d'insisler sur le foit que les foÇodes vilrées ont oussi
pour vocotion d'opporier de lo lumlère noturelle dons les locoux, oinsi qu'un opport nolurel
de choleur duront de lrès nombreux jours de I'onnée.

u^ 
r^

Bôlimel.]l7 blreou, R+4 R+5 Ouest 121,5 l4O 13%

B,ilime.l S C.mrierces Logemerts 78o loi I 249o

Eôlimêôl o Conrme,.ces Peslouroliân Logemenh 781 lO7é 178ôlimênl9 Comme'.ces, Reslourollrn. Logemenh 7A,1 I07,é 27

LôT S[l Bô]iment I Comme.ces 218.4 2û 13%

Bôimenl 2 Cofimerce' Bureoua. Reslourolion !73 3 2A7.7 17%

Bôtinrert 3 Âureou, Peslâ,Jrôl,o', r{9o 152.3 1E

Bôtimenl 5 Commerces, Bureour RestoL,rolion 194,6 2l I 9 8*
BôtimÊnt é Ccmmerce!, RenoL./rotion lÿ9.9 2éô I 19%

lol LG LGI Bô'tinlent .aB Commerces. togemênts 45.2 78 4E
LGI Bôtinreni C Commerces Logêment! 69,5 lûÊ,5 369.

LGI Bôtiment D Commerces Logemenls 65 95.? 3&

Lc2 Bôtiment C Sêr/ices. Logements 59.8 i06.4 44%

-G3 Bôimer.l À L)gemeats 4A 2 oO 33%

LG3 Bôtimenl B logements 58.7 ôO 2'%

Lê3 Bôlirnenl C Loçie.!'+nts JP oC 35%

LôT U,l CDmm:i.ce 203.3 250 199o

LCi RT Rêstôuronte, Burêolr: :.cc' rg I55 I lé1 5 7%

ù
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Lo conception poysogère coniribuero oussià I'otténuolion de l'exposilion directe des foçodes
ou soleil en élé, et à l'inverse ou soleil de pénélrer dons les bôiimenls I'hiver, por une
proposition d'essencês d'orbres à feuilles coduques, en remplocement des pins obottus.

2 - Comp lrrcnArVnt DE t'ÉtI EUROPÉE {
Lo commi$ion d'enquêie demqnde :

Lo commission d'enquête souhoite sovoir où en sont les démorches enlreprises pour le
déplocemenT des fomilles concernées sur un siie de stobilisotion.

Réponse de Nonles Mélropole :

Nontes Métropole o engogé une polilique de résorption de l'hobilol indigne à l'échelle
métropolitoine. Une équipe dédiée o élé renforcée.
Cetle démorche se décline sur toutes les communes de lo Mé1ropole.
L'ideniificolion des siles d'oTlerrissoge est en cours sur choque quorlier de lo ville de Nontes el
choque commune.
D'ores el déjà, sur le quortier Doulon-Gohords, il exisle un terroin d'inserTion ou 380 roule de
Soinle Luce {12 bungolows) qui Ionclionne bien.
Un outre Ierroin esl progrommé à côlé. Nontes Métropole fournii les bungolows et une
ossociolion gère Ie site ovec des crilères d'occeptotion demondés (opprentissoge du fronÇois,
inserlion économique, inserlion por l'éducolion).
Un terroin de slobilisoiion, qui consiitue une forme de sos, est progrommé à l'ongle de lo rue
de lo Popotière et de lo roule de Sointe Luce- ll esl destiné oux fomilles qui onl encore du mol
à s'insérer por I'hobitol.

Le déménogement des ménoges présenls sur le chemin de lo Borre esl donc d'ocluolité ovec
une volonlé de l'orgoniser dons le codre d'une oméliorotion de leurs conditions de vie.

3-§@ssndEeE
Lo commission d'enouêle demonde :

Lo commission d'enquête demonde si le projet peuf évoluer dons le sens du moinlien ou moins
de I'une d'enhe elles.

Réoonse des oorteurs de prolet :

L'ombition du projet guidée notommenl por le principe de libérer lo surfoce de I'usoge de lo
voiiure, le moiniien d'une stotion-service n'esl pos compotible.
Celo élont. I'exploitonl de I'hypermorché Leclerc recherche un emplocement dons so zone
de cholondise pour y développer une stolion-service.
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lnvitation

Piusteur: proletg sur vGire quartier sont Eêjà amorcÊg. lelg que lê réhabilitÊ1rcfl des HâtlÊs sLr
iË site de-{ Eêtignolleg laêêligêel o'r iê rângfcrmatrôn dL seaiÈur Pêridis [en cùursi

La v,lie ce l',Iëntes et Lè MetroÊote !,ou:,nütênt ê vênir Éqrtrciper; une màùrée êechJnge:
autcur des müË rlns dE ta rgrrte de Paris sur Ygtrè quàrUèr :

Sâmedi 18 mârs, à pôrtir de th30
Pârvis de lâ Haluchère

Àu oroorâmme

' 10h-11h ; Echanges a\r'êc les étus d€ quôrtier Ël
prÉsEnÈtion dés Frojets en Eours DU à vpnir : Hailes Eêtiqnolteg
pândis €n préserc€ dês porteurs dê projet

. 11h-12h: Visite du siie Bëtignolle!' La Forge"
lrnenéÈ pàr l(Èlvjoni

CompÈni:ur yDtie particjpeHsl, eÿêc nps rèspectueuses saluÈtiofis.

Simon Citeâu ilichet Cocotler, pour Càtherine Piâu

LAdJcinr du a,Jar.ler Dôulon EoiiierÈ
Pc,ur MBdJffie la l{airÉ

No{lt tomûêt là pour vsur rsarrign§l r

LASj.lint€ 6u quârtie!' Naniës Ergre
Pcur Mèdême la Màire

Lâ Dirêction dê Ouârtier3 Est
âu 02 40 4161 20

Surve? L avà.lcêe des lravnur rur nos.èseaux soç,allr

i' i ).-t L 'r ; ri i.,..., \. /. \ / r_

\aouartierrÿ
Route de Paris
MEdame, Monsieiir.

Lê 15 décembre 2â22, Nàntes MêtroÉotê à dectâre d'intÉfêt metrc.polrtàin sept entrêeg
d âgglomêf;tjon pêrrFj lesquettÈs lÊ rout€ de Pêris
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metrcpole.nantæ.fr
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